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S HSB Bostadsréttsforening Sjogérden i J6nkoping

Org.nr 716403-5227
ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Sjogarden i Jénkoping
Org. nr. 716403-5227

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31,
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK,

F6RVALTNINGSBERK'ITELSE 2017
Verksamheten

Almant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamé! att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
FGreningen har sitt sate i J6nkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes under &r 2008 p8 fastigheten Durken 3 i
Jonkoping som féreningen innehar med dganderitt. P4 fastigheten finns uppfort 2
huskroppar, ett punkthus i 7 véningsplan med 11 Igh och adress Pylongatan 1 samt
ett kvartershus i 5 vaningsplan med 39 Igh och adresserna Pollaregatan 1, 3,50ch 7.

BostadsrattsfGreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvérdefSrsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingér
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ing&r Zven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 13 st 3  rok 11555 m?
29 st 4 rok 2944,5 m?
6 st 5 rok 863,5 m?
2 st 6 rok 364,0
50 st 53275 m?

Garage Hyresratt 48 st

Bilplats Hyresratt 8 st
56 st

Totalt 106 st 53275 m?



HSB Bostadsrattsférening Sjogarden i Jénkdping
Org.nr 716403-5227

HSEB - diir méjligheterna bor

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfért féljande underh3llsdtgarder:
Tvétt av entréer.

Ma3lning av golv i soprum.

e Byte av avioppspump.

+ Reparation av garageport och tvattmaskiner.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2017-11-25.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen arbetar efter framtagen underh8llsplan. De narmsta 8ren planerar styrelsen
for foljande 3dtgarder:
» Obligatorisk ventilations kontroll samt fasadunderhdli (2018).

Aktiviteter
e Studiebesok
e Afterwork
¢ Gldggmingel

Ekonomi

Avgifterna sanktes from 2017-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2018 har man beslutat om oférandrade 8rsavgifter tillsvidare. Arsavgifterna
uppgdr i genomsnitt till 541 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

HSB Kod

Styrelsen arbetar efter HSB-koden. Den avvikelse som férekommit &r att inga
regelrdtta medlemsméten agt rum, férutom det som redovisats under aktiviteter
ovan.

Ovrigt
» Uthyrning av gastrummet Kajutan har skett med 37 nétter. ’



R HSB Bostadsréttsforening Sjogarden i Jénképing
\\w f? Org.nr 716403-5227
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HSE - dar mjlighetertia bor

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB F6rvaltning.
» Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
» Fastighetsforsdkring hos Lansférsakringar.
* Kabel-tv hos Com Hem.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-17. P& stimman deltog 26 medlemmar.
Foreningen hade vid 8rets slut 85 (83) medlemmar varav 51 (51) &r rostberattigade
och HSB Géta utgdr en av dem. Vid stimma har en bostadsrétt en rést oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 2 (1) lagenhetséverltelse skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit.

Bengt-Ake Spohlander ordférande

Hakan Svenningsson vice ordforande

Ingvar Svensson sekreterare

Annika Lundin ledamot

Roland Nilvér ledamot

Jorgen Palm ledamot

Alf Gustafsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Bengt-Ake Spohlander, Ingvar Svensson och Jorgen Palm.

Styrelsen har under dret hdllit 6 sammantréden.

Firmatecknare har varit Bengt-Ake Spohlander, H&kan Svenningsson,
Ingvar Svensson och Roland Nilvér, tvd i férening.

Revisor har varit Lennart Boestad med Hans Nyqvist som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fradn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Fdreningens representant pd HSB Gétas distriktsstamma i Jénképing har varit
Bengt-Ake Spohlander med H&kan Svenningsson som suppleant.

Valberedning har varit Stig Johansson, Leif Wiberg och Annika M8nsson. 4



HSB ~ ddr majligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening Sjogarden i Jonkoping
Org.nr 716403-5227

Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3209 3288 3441 3601 3595
Res. efter finansiella poster, tkr 45 -95 -221 -1 242 292
Soliditet, % 71% 70% 70% 69% 69%
Balansomslutning, tkr 127700 128 803 129094 130501 132439
Eget kapital, tkr 90 219 90 173 50 269 90489 91731
Taxeringsvarde, tkr 86 000 86 000 81 200 81200 81200
- varav byggnad, tkr 67 000 67 000 66 000 66 000 66 000
Underhalisfond tkr 840 821 783 683 647
Rrsavgiftsniva for bostéder, 541 557 587 618 618
kr/m?2
Langfristig Bankskuld kr/m? 6722 7 075 7129 7 351 7442
Beldningsgrad, % (langfristig 42% 44% 47% 48% 49%
bankskuld/taxvérde)
Rantekostnader kr/m? 130 149 208 264 301
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.- Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 90 168 000 0 820823 -720104  -95 459
Reservering till yttre underhdll -16 150 000 -150 000
Iansprdkt frén yttre underhdil -16 -130 379 130 379
Overféring till balans resultat -115080 115080
Arets resultat 45 328
Belopp vid &rets slut 90 168 000 0 840 444 -835 184 45 328
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat -835 184
Arets resuitat 45 328
789 856
Styrelsen foresldr foljande disposition: '
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underh8ilsplan 150 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall -49 510
Balanserat resuitat -890 346
-789 856
Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 940 934 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar, 9
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HSB Brf Sjogdrden i J6nkdping, 716403-5227

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31

(Rorelseintikter: e e e e e T e R T T T
Nettoomsattning Not 1 3209 276 3 287 621
Summa rérelsens intikter 3209276 3287 621

IRorelsekostnader’ - S TR R
Driftskostnader Not 2 -1 263 765 -1 299 011
Periodiskt underhall -49 510 -130 379
Ovriga externa kostnader Not 3 -29 338 -29 013
Personalkostnader och arvoden Not 4 -85 017 -88 259
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 044 Q00 -1 044 000
Summa rérelsens kostnader -2 475 630 -2 590 662

733646 . 696959,

Rorelseresultat,

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 166 3857
Réntekostnader och liknande resuitatposter -692 484 -796 275
Summa finansiella poster -688 318 -792 418

45328 - -95459,

Arets re:




HSB Brf Sjégdrden i Jonkoping, 716403-5227

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
miligéngar
Antdggningstillgdngar
Materialia anldggningstillgdnagar
Byggnader Not 6 114 852 937 115 896 937
Mark 11 188 000 11 188 000
Summa materfella anldggningstilfigangar 126 040 937 127 084 937
Finansiella antdggningstitiodngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehay Not 7 500 500
Summa finansiella antdggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgéngar 126 041 437 127 085 437
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1160 0
erﬁkningskonto HSB Gota 561 452 642 264
Ovriga fordringar Not 8 2 479 2 478
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 138 369 125 901
Sumima Kortfristiga fordringar 703 460 770 643
Kassa och bank

" Bankkonton 955 503 947 041
Summa kassa och bank 955 503 947 041
Summa omsattningstillgdngar 1658 963 1717 684
Summa tillgadngar 127 700 400 128 803 121

~ X
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HSB Brf Sjégdrden i Jonképing, 716403-5227

Balansréikning_]_ 2017-12-31 2016-12-31
[Edet kapital och skulder .. 2
Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 168 000 90 168 000
Fond for yttre underhall 840 444 820 823
Summa bundet eget kapital 91 008 444 90 988 823
Ansamiad forfust

Balanserat resultat -835 184 -720 104
Arets resultat 45 328 -95 459
Surmma ansamiad foriust -789 856 -815 563
Summa eget kapital 90 218 588 90 173 260
Skulder

L8ngfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 11 35 815 340 37 698 192
Summa Idngftristiga skulder 35 815 340 37 698 192
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1082 852 282 852
Leverantérsskulder 148 236 204 604
Skatteskulder 1 544 1054
Ovriga skulder Not 12 36 181 36 088
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter Not 13 397 659 407 071
Summa kortfiistiga skulder 1666 472 931 669
Summa skulder 37 481 812 38 629 861
Summa eget kapital och skulder 127 700 400 128803 121

4



Kassaflidesanalys

HSB Brf Sjogadrden i Jonképing, 716403-5227
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflide fran Idpande verksamhet
(fore férandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran Idpande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder
Kassaflade fran finansieringsverksamhet

[Arets kassafisde -
iLikvida medel vid rets bérja

[Likvida medel vid drets slu

45 328 -95 459

1 044 000 1 044 000
1089 328 948 541
-13 629 26 996
-65 197 87 265
1010 502 1 062 802
0 0

-1 082 852 -282 852
-1 082 852 -282 852

779 950
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HSB Brf Sjtgérden i Jonkdping, 716403-5227

2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Redovisnings: och Vfderingsprinciper, i
Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvintade nyttjandeperioder,

Foljande arlig avskrivningsprocent tiltampas: %

Byggnader 0,9

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan,
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostdder som higst f&r vara 0,3% av taxeringsvirdet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapséret 657 kronor per lagenhet,

Foreningen betalar halv fastighetsavgift for &ren 2014-2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte meg
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fdr verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar.

Not1 - Nettoomsdttning .. . ..~ " 0 S R
Arsavgifter, bostader 2 880 516 2 969 580
Hyror garage och p-platser 300 000 300 483
Hyror dvriga objekt 3300 5200
Férséljning fasadskylt 12 000 : 0
Ovriga Intikter 13460 12 358

N L 3209276 3287621
Fasttghetsskotsel och lo aivérd 151 431 157 269
Reparationer 94 834 120759
El 155993 161 374
Uppvarmning 317 635 346 876
Vatten 103 126 102 799
Sophdmtning 73721 66 666
Kabel-TV, Internet 25 587 25436
Fastighetsforsékring 25017 22 768
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 32 850 31700
Forvaltningsarvoden 76 346 73072
Gvriga driftskostnader 207 225 190 292

1263765 12995011

Not3 - Ovriga externa kastnader " R O
Extern revisor - BoRevision 8 838 8513
Medlemsavgifter 20 500 20 500

29 338 29013

‘Not4  Personalkosthader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 5ret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 600 68 400
Revisorsarvode 2 000 2000
Ldner och andra ersattningar 2 600 2200
Sociala kostnader 15 817 15 659

89 017 88 259




HSB - difr indjligheterna bor

Noter

HSB Brf Sjégdrden i Jénkdping, 716403-5227

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Forslag Hil resultat disposition

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhéll
Ianspr8ktagande av fond fér yttre underhdll

45 328 -95 459
-150 000 -150 000
49 510 130 379
-55 162 -115 080

10
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Noter

HSB Brf Sjtgarden i Jonkoping, 716403-5227

2017-12-31

2016-12-31

Not 6 . 'Byggnader. "

Not'7

Not9

Not 10

Véardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2127
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2008
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 121 413 000 121 413 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 121 413 000 121 413 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5 516 063 -4 472 063
Arets avskrivningar -1 044 000 -1 044 000
Utgdende avskrivhingar -6 560 063 -5 516 063
Utgdende bokfort virde 114852937 115896 937
Taxeringsvarde for J6nkdping Durken 3
Byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
67 000 000 67 000 000
Mark - bostader 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde totalt 86 000 000 86 000 000
‘Andra Iéngfristiga virdepappersinnehav . " . A
1 andel | HSB Géta ek.for. 500
Skattekonto 479 478
Handkassa 2000 2 000
2479 2478
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter. -~ . ' =" R
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 369 125 901
138 369 125901
Eget kapital e e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Erets resultat
Belopp vid &rets ingdng 90 168 000 o 820 823 -720 104 -95 459
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhail 150 000 =150 000
Iansprakt. Frdn yttre underhdll -130 379 130 379
Overféring till balans. Resultat -115 080 115 080
Arets resultat 45 328
Belopp vid &rets slut 90 168 000 0 840 444 -835 184 45 328 ?

11



o83

h

)

HE8 ~ dir mdilighoterna bor

HSB Brf Sjogdrden i Jonkoping, 716403-5227

Noter 2017-12-31 2016-12-31
‘Not 11 Skulder till kreditinstitut .- - - ..~ - TR I e
Nasta drs
L3neinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 05-96209-668096 3,71% 2018-10-30 4 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-668109 3,72% 2018-10-30 9 898 192 1082 852
SE-Banken Boldn 40363912 0,42% 2018-03-21 13 000 000 0
Nordea Hypotek 3978 88 00475 0,85% 2019-10-16 10 000 000 0
36 898 192 1 082 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 815 340
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tilf 31483932
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n3sta &rs berdknade amorteringar) 1082852 282 852
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrey i fastighet 42 432 000 42 432 000
Varav obeldnade o g
2 Ovriga kortfristiga skulder ' © T T W C e ]
Kallskatt 21180 21120
Arbetsgivaravgifter 15 001 14 968
36 181 36 088
pplupna kostnader och forutbetalda intdkter = " oo S e
Upplupna réntekostnader 65 381 60 349
Ovriga upplupna kostnader 76 033 73 018
Férutbetalda hyror och avgifter 256 245 273704
397 659 407 071

1

12
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HSB Brf Sjogarden i Jonkdping, 716403-5227

Noter 2017-12-31 _ 2016-12-31
%‘xkoplng 313 oo
WJ f '\ -
ﬂ?m{@t a%mn/% 22 7777 o o
AL il /

Bengt"r’yé Spohlander Annika,Lundin

g 7y
AKustafsso&!

V&r revisionsberittelse har 2018 - 07 - 05’ avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Lennart Boestad
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



Revisionsherattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Sjdgarden, org.nr. 716403-5227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjogarden
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafltde féir
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisom uisedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande titl freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer &r nidvandlg for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styralsen for
beddmningen av f6reningens frmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fatiats om att avvackla verksamheten,

Revisorn uisedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed  Sverige. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lAmna en revisionsherattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision som utfdrs enligt
ISA ach god revislonssed | Sverige alitid kommer ait upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimiigen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskema fér visentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiltrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f3ljd av
oegentiigheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intem kontroll,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna konfroll som har betydelse {6r min revision fér aft
utforma granskningsatgarder som &r tampliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte for att uftala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

»  utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimtigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
féehallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarma | rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framfida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte 12ngre
kan fortsatia verksamheten.

o utvérderar jag den fvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa etf s&tt sam ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste acksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuetla betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda reviscrns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen ach dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredavisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. p



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjégarden for ar 2017
samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

’

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat salt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Yilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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