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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Sjogarden i Jonkoping
Org. nr. 716403-5227

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01--2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes under dr 2008 pa fastigheten Durken 3 i
J6nkdping som foreningen innehar med dganderétt. P fastigheten finns uppfort 2
huskroppar, ett punkthus i 7 vdningsplan med 11 Igh och adress Pylongatan 1 samt
ett kvartershus i 5 vaningsplan med 39 Igh och adresserna Pollaregatan 1, 3, 5 och 7.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingér dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsritt 13 st 3 rok 1155,5 m?
29 st 4  rok 29445 m?
6 st 5 rok 863,5 m?
2 st 6 rok 364,0
50 st 5327,5 m?

Garage Hyresratt 48 st

Bilplats Hyresratt 8 st
56 st

Totalt 106 st 53275 m
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Inga storre underhdllsdtgarder eller investeringar i fastigheten har gjorts de senaste
aren, l6pande reparationer har utforts i normal omfattning.

Vasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Andrad redovisningsmetod

Bostadsrattsforeningen redovisar frdn och med ar 2015 enligt K2-regelverket. Detta
medfor att avskrivningar pa byggnader gors enligt en rak avskrivningsplan pd 120 &r
pa byggnadens anskaffningsvarde. Detta innebar ett lagre avskrivningsbelopp pé
byggnader mot féregdende &r dad redovisningen skedde enligt K3-regelverket.

Underhall
Kostnaderna for reparationer och underhall har varit ndgot storre dn beréknat, under
aret har féreningen genomfort féljande underhdllsdtgérder:
e Felsdkningar och reparationer av hissar och garageport.
Utbyte av trasiga avloppspumpar, porttelefoner och utomhusgivare.
Felsdkning och injustering av ventilation i gdrdshuset.
Rensning av franluftskanaler.
Forstarkning av kallardorrar i bdda huskropparna efter inbrottsférsok.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2015-07-30.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen arbetar efter framtagen underhdllsplan. De nérmsta dren planerar styrelsen
for foljande éatgarder:
e Enligt underhallsplanen ska b&da huskropparna slatputsas &r 2018, definitivt
beslut tas efter nasta fastighetsbesiktning.
e Under kommande 10-3rs period ar underhdllskostnaderna beriknade till
1 344 000 kr.

Aktiviteter
e Studiebesok hos Sveriges Radio i Jonkoping genomférdes 21 oktober med
ca 20 deltagare.
o Den traditionella julgléggen lockade ca 50 deltagare. Bdda arrangemangen
genomfordes tillsammans med Brf Ostra Kajen.

Ekonomi

Avgifterna sanktes from 2015-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2016 har man beslutat att sénka drsavgifterna from 2016-01-01 med ytterligare
5 %. Arsavgifterna uppg8r darefter i genomsnitt till 557 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. .
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HSB Kod

Styrelsen arbetar efter HSB-koden. Den avvikelse som forekommit &r att inga
regelratta medlemsmoten agt rum, férutom studiebesok pa Sveriges Radio i
Jénkoping och den traditionella gléggfesten.

Ovrigt
e Uthyrning av gastrummet har skett med 40 natter.
Medlemsinformation
Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Férvaltning.
Tekniskt avtal HSB Forvaltning.

[ ]
e Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar.
e Kabel-tv hos Com Hem.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2015-05-11. P& stdmman deltog 39 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 51 rostberattigade medlemmar varav HSB Géta utgér
en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 1 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit.

Bengt-Ake Spohlander ordférande

Rune Wahlstrom vice ordférande

Helen Ulvegard sekreterare

Hakan Svenningsson ledamot

Annika Lundin ledamot

Roland Nilvér ledamot

Alf Gustafsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma &r ledaméterna
Bengt-Ake Spohlander, Rune Wahlstrém och Helen Ulvegard.

Styrelsen har under 3dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt-Ake Spohlander, Rune Wahlstrém, Helen Ulvegard och
Hékan Svenningsson, tva i férening. /
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Revisor har varit Lennart Boestad med Hans Nyqvist som suppleant, valda av

féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdamma i J6nképing har varit
Bengt-Ake Spohlander med Rune Wahlstrém som suppleant.

Valberedning har varit Stig Johansson, Leif Wiberg och Annika M&nsson.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomsattning, tkr 3441
Res. efter finansiella poster, tkr -221
Soliditet, % 70 %
Balansomslutning, tkr 129 094
Eget kapital, tkr 90 269
Taxeringsvarde, tkr 81 200
- varav byggnad, tkr 66 000
Underhallsfond tkr 783
Arsavgiftsniva for bostader, 587
kr/m?
L8ngfristig Bankskuld kr/m? 7 129
Réntekostnader kr/m? 208
Resultatdisposition

2014 2013 2012
3601 3595 3 581
~1 242 292 301
69 % 69 % 69 %
130 501 132439 132 358
90489 91731 91439
81200 81200 71000
66 000 66 000 57000
683 647 547

618 618 618

7 351 7 442 7 495
264 301 308

Till féreningsstdémmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat -462 035

Arets resultat -220 655
-682 690

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 150 000

Ianspraktagande av fond for yttre underhall -112 586

Balanserat resultat -720 104
-682 690

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 820 823 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i

efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. y
{

2011
3581
320

69 %
132 295
91 138
71 000
57 000
447

618

7 548
323
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Resultatréikning

HSB Brf Sjogarden i J6nkoping, 716403-5227

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1 3440 851 3 601 265
3440 851 3 601 265

Not 2 -1 314 655 -1 393772
-112 586 0

Not 3 -86 901 -92 681
-1 044 000 -1 960 233

-2 558 142 -3 446 686

882709 154 579

4290 7 822

-1 107 654 -1404 013

-1 103 364 -1 396 191

Not 4 -220 655 -1 241 612
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HSB Brf Sjogdrden i Jonk6ping, 716403-5227

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 5 116 940 937 117 984 937
Mark 11 188 000 11 188 000
Summa materiella anlaggningstillgdngar 128 128 937 129 172 937
Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500
Summa anldaggningstillgéngar 128 129 437 129 173 437
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota 271 644 527 176
Ovriga fordringar Not 7 32 568 2 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 122 807 118 300
Summa Kortfristiga fordringar 427 019 647 476
Kassa och bank

Bankkonto 537 711 680 534
Summa kassa och bank 537 711 680 534
Summa omsattningstillgéngar 964 730 1328 010
Summa tillgdngar 129 094 167 130501 447

Y/
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HSB Brf Sjogarden i Jonkdping, 716403-5227

Balansrﬁkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 168 000 90 168 000
Fond for yttre underhall 783 409 683 409
Summa bundet eget kapital 90 951 409 90 851 409
Ansamliad forlust

Balanserat resultat -462 035 879 577
Rrets resultat -220 655 -1 241612
Summa ansamiad forlust -682 690 -362 035
Summa eget kapital 90 268 719 90 489 374
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 37 981 044 39 163 896
Summa I&ngfristiga skulder 37 981 044 39 163 896
Korttfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 282 852 282 852
Leverantdrsskulder 207 846 179 851
Aktuella skatteskulder 33424 30371
Ovriga skulder Not 12 33960 35191
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 286 322 319912
Summa kortfristiga skulder 844 404 848 177
Summa skulder 38 825 448 40 012 073
Summa eget kapital och skulder 129 094 167 130501 447
Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Uttagna pantbrev 42 432 000 42 432 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga j
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HSB Brf Sjogdrden i Jonkdping, 716403-5227

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Féregdende rakenskapsér upprattades i enlighet med drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och koncernredovisning (K3), eftersom 2015
ar forsta &ret som bostadsrattsféreningen féljer BFNAR 2009:1 kan jamférbarheten vara bristande mellan
rakenskaps8ret och det narmast foregdende rékenskapsaret.

Avskrivning p8 byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod fér foreningens byggnade
har bedémts vara 113 &r.

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Féreningens ranteintakter bedéms vara hanférliga till fastigheten och ska dérfér inte beskattas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2015-01-01 2014-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2015-12-31 2014-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode samt valberedningsarvode 69 500 66 550

Revisorsarvode 2 000 4 000

Loner och andra ersattningar 2 200 7 100

Sociala kostnader 13 201 15031
86 901 92 681

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader. ,
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HSB Brf Sjogdrden i Jonkdping, 716403-5227

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostéder 3126 012 3290 460
Hyror garage och p-platser 300 600 299 100
Hyror 6vriga objekt 3900 4 600
Ovriga intékter 10 339 7105
3440 851 3601 265
Not 2 Drift
Fastighetsskatsel och lokalvard 167 587 136 490
Reparationer 129 633 158 466
El 164 075 202 561
Uppvéarmning 320 408 325 045
Vatten 97 756 113779
Sophdmtning 66 704 65 779
Kabel-TV, internet 25 436 39 815
Fastighetsforsakring 23 532 21372
Fastighetsskatt 31 050 30 400
Forvaltningsarvoden 70785 69 564
Medlemsavgifter 20 500 20 500
Ovriga driftskostnader 197 189 210 001
1 314 655 1393772
Not 3 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar 2200 7 100
Arvoden 71 500 70 550
Sociala avgifter 13 201 15031
86 901 92 681
Not 4 Arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat -220 655 -1241 612
Reservering till fond for yttre underhall -150 000 -100 000
Tansprdktagande av fond for yttre underhall 112 586 0
Resultat efter fondforandring -258 069

1341612
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HSB Brf Sjogdrden i Jonkdping, 716403-5227

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not5 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha ar 2127
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2008
Ingdende anskaffningsvarde 121 413 000 121 413 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 121 413 000 121 413 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 428 063 -1 467 830
Arets avskrivningar -1 044 000 -1 960 233
Utgdende avskrivningar -4 472 063 -3 428 063
Utgdende bokfort varde 116 940 937 117 984 937
Taxeringsvarde for Jonkoping Durken 3
Byggnad - bostéder 66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000
Mark - bostader 15 200 000 15 200 000
15 200 000 15 200 000
Taxeringsvarde totalt 81 200 000 81 200 000
Not 6 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 30 568 29
Handkassa 2 000 2 000
32568 2029
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 807 118 300
122 807 118 300
Not 9 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 90 168 000 0 683 409 879 577 -1 241 612
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhall 100 000 -100 000
Overforing till balans. Resultat -1 341 612 1341 612
Arets resultat -220 655
Belopp vid &rets slut 90 168 000 0 783 409 -462 035 -220 655 /,

10



HSB - dir mbjlighsterna bor

HSB Brf Sjogrden i J6nkdping, 716403-5227

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 05-96209-668096 3,71% 2018-10-30 4 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-827603 0,85% 2017-10-30 10 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-668109 3,72% 2018-10-30 11 263 896 282 852
Nordbanken Hypotek 3978 86 56226 1,30% 2016-10-19 13 000 000 0
38 263 896 282 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37981 044
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 849 636
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 282 852 282 852
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 450 21762
Arbetsgivaravgifter 12 510 13 429
33960 35191
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 95 052 122 174
Ovriga upplupna kostnader 66 741 82516
Férutbetalda hyror och avgifter 124 529 115 222

286 322 319912

1"
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VAr revisionsberattelse har 2016 - () Y. 0 7 avgivits betréffande denna &rsredovisning

O/??‘&f/ﬁ Q (E/l/\ CQ. T~ /r;./

Claes Rundquist

Rune Wahlstrém

Lennart Boestad
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Sjogarden i J6nkdping
Organisationsnummer 716403-5227

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Sjégarden i Jénképing fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av v&r revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fr&n BoRevision AB innebér det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p8 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Sjégarden i J6nkdping for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av véar revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

.
J6nkoping __ 4/ 2016

=T ,:jz»f,;/’ / (l,\fv'f“ ri\\. /\/
— Claes Rundquist

Lennart Boestad
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor



