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HSB Bostadsrattsforening Sjogdrden i Jonkoping
Org. nr. 716403-5227

Styrelsen far hidrmed avge drsredovisning for rakenskapsdret
2014-01-01--2014-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsléagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidshegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes under &r 2008 pd fastigheten Durken 3 i
Jonkoéping som foreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns uppfort 2
huskroppar, ett punkthus i 7 vaningsplan med 11 Igh och adress Pylongatan 1 samt

ett kvartershus i 5 vaningsplan med 39 Igh och adresserna Pollaregatan 1, 3, 5 och 7.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 13 st 3 rok 11555 m?
29 st 4  rok 2 944,5 m?
6 st 5 rok 863,5 m?
2 st 6 rok 364,0
50 st 53275 m?

Garage Hyresratt 47 st

Bilplats Hyresratt 8 st
55 st

Totalt 105 st 5327,5 m?,
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Inga storre underhdllsdtgérder eller investeringar i fastigheten har gjorts de senaste
aren, l6pande reparationer har utforts i normal omfattning.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsadret

Andrad redovisningsmetod

Bostadsréttsforeningen redovisar frdn och med dr 2014 enligt K3-regelverket. Detta
medfor att avskrivningar pd byggnader gors enligt en komponentplan som i dagslaget
har medfort ett storre avskrivningsbelopp mot ursprunglig avskrivningsplan vid
byggnationen.

Underhall
Under dret har féreningen genomfort féljande underhdllsdtgarder:
e Injustering av ett antal radiatorer har genomforts.
e Under november pdborjades radonkrontroll som slutférs februari 2015.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2014-09-03.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhélisplanen. Det ndrmsta dret planerar styrelsen
for foljande dtgard:
e Under 2015 skall genomféras en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i
samtliga lagenheter. |

Aktiviteter
e En hjartstartare ar installerad och utbildning i handhavandet har genomférts
med 12 deltagare.
e Den traditionsenliga gloggfesten har agt rum i Sff Pollarens regi med ca 65
deltagare.

Ekonomi

Avgifterna sénktes from 2011-01-01 med 3,14 %. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for &r 2015 har man beslutat att sénka drsavgifterna from 2015-01-01 med
5 %. Arsavgifterna uppgdr dérefter i genomsnitt till 587 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Idnen pé olika bindningstider.

Ovrigt
e Huvuddelen av dterstdende brister frén slutbesiktningen har dtgardats under
aret.

e 13 bostadsréttshavare har glasat in sina balkonger mot innegdrden. Ett
generellt bygglov galler i ytterligare 4 &r.

o Uthyrning av gastrummet har skett med 46 natter. /
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Medlemsinformation

Vasentliga avial
e Administrativt avtal HSB F&rvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
e [Fastighetsférsakring hos Lansforsékringar.
¢ Kabel-tv hos Com Hem.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma halls 2014-05-07. Pa stamman deltog 42 medlemmar.

Foéreningen hade vid drets slut 51 rostberattigade medlemmar varav HSB Géta utgdr
en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 2 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under dret varit.

Bengt-Ake Spohlander ordférande fr o m 140901

Rune Wahlstrdm ledamot (ordforande t o m 140831)
Helen Ulvegard sekreterare

Hakan Svenningsson ledamot

Annika Lundin ledamot

Lars Nylén ledamot

Alf Gustafsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &ar ledamoterna
H&kan Svenningsson, Annika Lundin och Lars Nylén.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Bengt-Ake Spohlander, Rune Wahlstrém,
H&kan Svenningsson och Lars Nylén, tvd i forening.

Revisor har varit Lennart Boestad, ersattare saknas, vald av foreningen, samt en av
revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstémma i J6nkdping har varit
Rune Wahlstrom med Bengt-Ake Spohlander som suppleant.

Valberedning har varit Stig Johansson och Leif Wiberg. j
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Flerdrsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 3601 3 595 3 581 3 581
Res. efter finansiella poster, tkr -1 396 292 301 320
Soliditet, % 69 % 69 % 69 % 69 %
Balansomslutning, tkr 130501 132439 132358 132295
Eget kapital, tkr 90489 91731 91439 91138
Taxeringsvarde, tkr 81200 81200 71000 71000
- varav byggnad, tkr 66 000 66000 57000 57000
Underhdllsfond tkr 683 647 547 447
Arsavgiftsniva for bostader, 618 618 618 618
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 7 351 7 442 7 495 7 548
Réntekostnader kr/m? 264 301 308 323
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 879 577
Rrets resultat - 1241612

-362 035

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 100 000
Balanserat resultat -462 035
-362 035

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 783 409 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i

efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar./

2010

3 688
242

69 %
132 521
90 814
/1 000
57 000
297

638

7 628
362
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2013-01-01
2013-12-31

Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader © 0 Siiiiiaaiie e s i e e e
Not 2 -1 393 772

Drift

Underhdll enfigt plan

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rirelsekostnader

Finansielia poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhai
TIanspréktagande av fond for yttre underhall

Arets kassaflode &r positivt, se kassaflddesanalys (sid 8)

3 NOt 1 e 3601 265 :

3504687

3 601 265

0
Not 3 -92 681
-1 960 233

3 594 687

-1 256 696
-63 116
-74 120
-312 740

-3 446 686

1154 579

7822
-1 404 013

-1 706 672

14171 888 015

6 748
-1 602 757

-1 396 191

-1241 612
-100 000
0

-1 341 612

iisioate12’

-1 596 009

292006

292 006
=100 000
63116

255122




D
N

H3B - g3r m& IO

HSB Brf Sjdglrden | Jonkdping, 716403-5227

Balansrdakning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgdngar = "
Anliiggningstillgdngar
Materielia anfdggningstillgdngar
Byggnader Not 4 117 984 937 119 945 170
Mark 11 188 000 11 188 000
120 172 937 131133170
Finansielfa anldggningstiigdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 5 500 500
500 500
Summa anfdggningstillgdngar 129 173 437 131 133 670
Omsékttningstillg&ngar
Kortftistiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 527 176 718 266
Ovriga fordringar Not 6 2 000 2029
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 118 300 116 048
647 476 836 343
Kassa och bank
Bankkonto 680 534 469 230
680 534 469 230
Summa omsattningstillgdngar 1328010 1305573
Summa tiligdngar 130 501 447

132439 243%’)
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamiad forfust
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sikerheter
Uttagna pantbrev

Ansvarsforbindelser

Not 8
90 168 000 90 168 000
683 409 646 525
90 851 409 90 814 525
879 577 624 455
-1 241 612 292 006
-362 035 916 461
90 489 374 91 730 986
Not 9 39 163 896 39 646 748
39 163 896 39 646 748
Not 10 282 852 282 852
179 851 234 533
30 371 0
Not 11 35191 0
Not 12 319 912 544 124
848 177 1 061 509

40 012 073 40 708 257

130501 447 132439 243

42 432 000 42 432 000

Inga inga ,
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Kassaflodesanalys 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1241 612
Avskrivningar 1960 233
Kassaflode fran l6pande verksamhet 718 621
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (-+) kortfristiga fordringar -2 223
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -213 332
Kassaflode fran lopande verksamhet 503 066
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -482 852
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -482 852
Arets kassaflode 20 214
Likvida medel vid rets borjan 1187 496
Likvida medel vid &rets slut 1207 710
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HSB Brf Sjdgarden | Jénkdping, 716403-5227

Redovisnings- och virderingsprinciper: =

Frén och med rikenskaps8ret 2014 uppréttas Srsredovisningen med tillimpning av drsredovisningstagen och
Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tilampades &rsredovisningstagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd frutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR
2012:1 (K3). OGverglngen har gjorts | enlighet med fireskrifterna i K3s kapite! 35. Bostadsrattsforeningen &r ett
mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rékna om jamférelsetalen fér 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jimforelsetal dverensstimmer | stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende
&rs 8rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allts3 tillimpats fér de 8r som presenteras i drsredovisningen,
och det finns dérmed brister i jamfdrbarheten melian &ren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfrda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt | viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning tifl
hostadsrittsféreningens sirskilda férutsittningar, Komponentens dterstdende nyttjandeperiod ach tidpunkt samt
utgift f&r eventuella utforda tgérder pd visentliga komponenter har beaktats s8 val som ackumulerade
avskriviiingar.

Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod foér foreningens byganad har bedsmts vara 114 &r. Arets
avskrivning pd byggnaden motsvarar 1,6% avanskaffningsvardet.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhilisplan.

Foreningen beskattas enbait for kapitalintdkter till den del de inte dr hiinfétiiga tilt féreningens fastighet.
Foreningens ranteintdkter beddms vara hanforiiga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta, dvriga tillgéngar och skulder har védrderats till
anskaffningsvarde omm Inte annat anges.

Gvriga bokslutskommentarer L

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Foreningen har endast haft timanstélid personal i mycket begrdnsad omfattning.

2014-01-01 2013-01-0%

Arvoden, [6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 66 550 66 700

Revisorsarvade 4 000 0

Léner och andra erséttningar 7 100 4]

Sociala kostnader 15 031 7 420
92 681 74 120

Léner och arvoden ingdr | personatkostnader under not 3 Personalkostnader.
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2014-01-01.  2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not'i =+ iNettoomsattning “2ii i i i i
Arsavgifter, bostider 3 290 460 3 290 460
Hyror garage och p-platser 299 100 298 300
Hyror Gvriga objekt 4 600 6 900
Ovriga intakter 7 105 3127
Bruttoomsiltning 3 601 265 3 598 787
Hyresbortfall 0 -4 100
3601 265 3 594 687
Not 2 uDrift S e e e e B i
Fastighetsskétsel och lokalvird 136 490 138 497
Reparationer 158 466 73 610
El 202 561 204 245
Uppvdrmning 325 045 339 685
Vatten 113 779 75073
Sophémtning 65 779 65 533
Kabel-TV, internet 39 815 43 655
Fastighetsforsdkring 21 372 28 830
Fastighetsskatt 30 400 0
Forvaltningsarvoden 69 564 67 689
Medlemsavgifter 20 500 20 500
Ovriga driftskostnader 210 001 199 379
1393772 1256 696
Not 3 7 Personalkostnader i i

Léner och andra erséttningar
Arvoden
Sociala avgifter

70550 66 700
15 031 7420
92 681 74120,
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not4 :Byggnader. . =i
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2127
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2008
Ingdende anskaffningsvéarde 121 413 000 121 413 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 121 413 000 121 413 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 467 830 -1 159 550
Rrets avskrivningar -1 960 233 -308 240
Utgdende avskrivningar -3 428 063 -1 467 830
Utgdende bokfart varde 117 984 937 119 945 170
Taxeringsvarde for Jénkdping Durken 3
Byggnad - bostader 66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000
Mark - bostader 15 200 000 15 200 0600
15 200 000 15 200 000
Taxeringsvérde totalt 81 200 000 81 200 000
Not 5. Aktier, "andelar och Vardepapper 5 i i D el e i e Sehia
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
‘Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar . i G i
Skattekonto 0 29
Ovriga fordringar 2 000 2 000
2000 2029
‘Not 7. Forutbetalda kostnader.och upplupna intékter 70 i e e
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 300 116 048
i18 300 116 048
‘Not 8 " Férandring av eget kapital i/ i sl

Uppl. Underh-

Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid 8rets ingdng 90 168 000 0 646 525 624 455 292 006
Vinstdisp enl. stdmmobeslut

Reservering till yttre underhali 100 000 -100 000
Tansprakt. Frén yttre underhall -63 116 63 116
Qverfdring till balans. Resultat 255 122 -255 122
Arets resultat -1 241 612
Belopp vid arets slut 90 168 000 ] 683 409 875577 -1241 612[;
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Noter 2014-12-31 2013 12 31

INot 9. Langfristiga skulder till kreditinstitut™ =00 Dl i i TR =
Nasta érs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 05-96209-668096 3,71% 2018-10-30 4 000 000 0
Stadshypotek (5-96209-626889 4,09% 2015-10-30 10 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-668109 3,72% 2018-16-30 12 446 748 282 852
Nordbanken Hypote 3978 86 56226 1,30% 2016-190-19 13 000 000 4]
39 446 748 282 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3¢ 163 896
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder &l kreditinstitut uppa3 till 38032 488
‘Not'10 Kortfristiga'skuider till'kreditinstitut: 72 e SEmEITE . i
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs beraknade amor’seringar) 282 852 282 §52
‘Not 11 Gvriga koitfristiga skulder % Anhse e
Kéllskatt 21 762 0
Arbetsgivaravgifter 13 429 0

35 191 0
Not12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 0 0 S iy
Upplupna réntekostnader 122 174 168 455

Ovriga upplupna kostnader 82 516 69 979
Forutbetalda hyror och avgifter 115 222 305 690

315912 544 1245[

i2
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HSB Brf Sjogéarden i Jonkdping, 716403-5227

Noter

2014-12-31 2013-12-31

sonkgping 247 3 2015

L) ‘O/A/J/ / /771@ /é{/ C%ﬂ% ﬁﬁ

/Bengt—)ﬁé Spohlander Annika Lundi

%%WM_ > i

Rune Wahlstrom

N

VAr revisionsberattelse harZD/-{ 04-01 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Q/%«/ (R L/

Claes Flundqulst

Lennart Boestad

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

b

.

)afs Nyly
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjogarden i Jonkoping
Organisationsnummer 716403-5227

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Sjgarden i Jonképing for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frdn BoRevision AB innebér det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Uttalanden |
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden |
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt |

drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar, Vi tillstyrker dérfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust
samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Sjgarden | Jénképing foér 8r 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och férhdllanden i féreningen fér att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat séitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Jonkdping _/_,'_A/_ 2015

Lennart Boestad ™~ Claes Rundaulst
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor




