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HSB Brf Sjogarden i Jonkdping
Org.nr 716403-5227

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsfdrening Sjogarden | Jonkdping (716403-5227) f&r hdrmed avge
arsredovisning f6r rékenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter

Foreningens fastighet Durken 3 i Jénkdping har bebyggts under & 2008 och 2009.

P& fastigheten finns uppfort 2 huskrappar, ett punkthus i 7 vaningsplan med 11 Igh och adress
Pylongatan 1 samt ett kvartershus i 5 véningsplan med 39 Igh och adresserna Pollaregatan 1, 3, 5 och

7.

Fastigheten &r fullvardefdrsdkrad | Lansférsékringar. I férsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt frsdkring mot ohyra, samt bostadsrattstillidgg for de enskilda ldgenheternas inre
underhdllsansvar enligt féreningens stadgar,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2013-09-05.

Féreningen har under &r 2010 uppréattat en 30-8rig underh&isplan.

Bostider och lokaler

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig entigt féljande:

Bostédder Bostadsratt 13 st 3  rok 1155,5 m?
29 st 4 rok 29445 m?
6 st 5  rok 863,5 m?
2 st 6 rok 364,0 m?
50 st 53275 m?
Garage Hyresrétt 47 st
Bilplats Hyresratt 8 &t
Totalt 105 st 53275 m?

Ekonomi

Resultat och stilining, tkr
Nettoomsdttning

Resultat efter finanslella poster
Balansomslutning

Fond for yttre underhdll
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr per
kvm

2013 2012 2011
3 585 3581 3581

292 301 320
132439 132 358 132295
647 547 447
618 618 618

2010 2009

3 688 3642

242 406

132521 133576

297 0
638 638 /




HSB Brf Sjsgarden i Jonképing
Org.nr 716403-6227

Foreningsfragor

Foreningsstiamma
Ordinarie foreningsstamma héllis 2013-05-15, I stamman deltog 41 mediemmar.

Medlemsantal
Foreningen hade vid &rets slut 51 réstberattigade medlemmar varav HSB Gota utgor en.
Under &ret har 1 fagenhetsdverl8telse skett.

Styrelse

Rune Wahlstrom ordférande

H&kan Svenningsson vice ordftrande

Stig Johansson sekreterare

Annika Lundin ledamot

Lars Nylén ledamot

Leif Wiberg ledamot

Alf Gustafsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid nésta ordinarie féreningsstdmma &r ledamoéterna Rune Wahlstrom,
Stig Johansson och Lelf Wiberg.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rune Wahlstrom, H8kan Svenningsson, Leif Wiberg och Lars Nylén, tva |
férening.

Revisorer
Revisor har varit Lennart Boestad, ersattare saknas, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd

av HSB Riksforbund.

Representanter till HSB Gétas distriktsstimma
Foreningens representant har varit Rune Wahistrom med Stig Johansson som ersattare.

Valberedning
Marita Gunterberg och Torsten Olsson (sammankallande) har utgjort valberedning.

Vasentliga handelser under dret och efter dess slut

Arets underhll

For att komma tillratta med den torra luften i 1agenheterna, sérskilt vintertid, har en
befukiningsantaggning installerats | gardshuset. Denna &r under intrimning och om den ger énskad
effekt kommer liknande anldggning att installeras i punkthuset.

Avloppet frdn toaletten och tvéttstugan i killaren i gardshuset gér till en pumpgrop i cykelrummat,
Pumpen som pumpar avioppet vidare har blivit igensatt och fatt bytas ut, kostnad for detta 22 000 kr.

For att ytterligare férstérka‘skyddet mot inbrott har ytterddrrarna mot Pollaregatan och Pylongatan
(5 st) forsetts med brytskydd och nya cylinderringar. P& ytterdérrarna mot innergdrden har ocksd
monterats nya cylinderringar.

Aktiviteter .

Gliggfest har anordnats tillsammans med Ostra Kajen. /
¥
/




HSB Brf Sjigérden i Jonkdping 3
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Avgifter

Avgifterna sanktes fr o m 2011-01-01 med 3,14%, sedan styrelsen har behandlat budgeten fér & 2014
har man bestutat om oférandrade avgifter tillsvidare. Arsavaifterna uppa&r i genomsnitt till 618 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Ovrigt
I slutbestktningsprotokollen kvarstdr i princlp samma ej dtgardade punkter som 2012, vilket betyder att
inget hant under 2013.

Nytt bygglov frén december 2013 och 5 8r fram8t har beviljats for inglasning av balkonger.
Uthyrning av gdstrummet har skett med 60 géstnitter under Sret.

Forvantad framtida utveckling

Budget for &r 2014
Budgeten visar pa ett Gverskott pd 202 860 kr efter att 100 000 kr reserverats f6r kommande
underhalisdtgarder i féreningen.

Framtida underhéll
Inga storre underhdllsdtgarder ar planerade for den narmsta tiden.

Férsikring

Féreningen har fr om 2014-01-01 anslutit sig tilt HSB/SAKRA:s gruppforsakring hos Lénsfarsakringar,
I férsékringen ingdr dven bostadsrattstilligg fér bostadsrattshavarna.

Forslag till resultatdisposition
Forslaget till reservering till fond for yttre underh@it nedan foljer antagen budget,

Till stdmmans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 624 455
Arets resultat 292 006
916 461

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 100 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll -63 116
Balanserat resultat 879 577

916 461

Efter dessa transaktioner uppgdr yttre fonden till 683 409 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar. p
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HSB Brf Sjogérden | J6nképing, 716403-5227
2013-01-01

Resultatrékning_j 2013-12-31

2012-01-01
2012-12-31

‘Nettoomsattning 0 0

Fastighetskostnader .o
Drift

Genomfért underhall

Avskrivningar

-63 116
-312 740

Not 3

1 3/580570

1334478

0
-305 222

Summa fastighetskostnader -1 706 672

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

6 748

Not 4 -1 602 757

1888015

-1 639 700

2213
-1642 011

11940 870:

Summa finansiella poster -1 596 009

Aretsresultat =~ 7o

Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhdlisfond
Disposition underhéllsfond

202006

-1 639 798

301072

...-100 000

0

Netto avséttning (-)/ disposition (+)} underhallsfond | "'.—36 884

Resuitat efter fondférandring 255 122

-100 000

201 072

d
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HSB Brf Sjégadrden i J6nképing, 716403-5227

Org Nr;

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar i
Anléggningstillgdngar
Materiefla anldggningstitigdngar
Byggnader Not 5 119945 170 120 253 410
Mark 11 188 000 11 188 000
Inventarier Not &6 0 4 500
131 133 170 131 445 910
Finansiella anldggningstillgdngar
Lé&nofristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 131 133 670 131 446 410
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avqifts-, hyres och andra kundfordringar 0 22 000
Avrakningskonto HSB Gota 718 266 509 860
Ovriga fordringar Not 8 2029 2028
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 116 048 108 298
836 343 642 186
Kassa och bank
Bankkonto 469 230 268 927
469 230 268 927
Summa omsattningstillgdngar 1305573 911 113
Summa tillgdngar 132 439 243

132357523,
/
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HSB Brf Sjtgérden i Jonkoping, 716403-5227

Stillda siikerheter
Uttagna pantbrev

Ansvarsforbindelser

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
[Eget kapital och skulder = %
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 90 168 000 90 168 000
Fond f&r ytire underhall 646 525 546 525
90 814 525 90 714 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 624 455 423 383
KRrets resultat 292 006 301 072
916 461 724 455
Summa eget kapital 91 730 986 91 438 980
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 39 646 748 39 929 600
39 646 748 39 929 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 282 852 282 880
Leverantdrsskulder 234 533 139 256
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 544 124 566 807
1061 509 988 943
Summa skulder 40 708 257 40 918 543
Summa eget kapital och skulder 132439243 132357523

42432 000

Inga

42 432 000

Inga ;}
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HSB Brf Sjogérden i Jonkoping, 716403-5227

‘Redovisningsprinciper mim. -0
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad.

Frdn och med rékenskapsar som pébdrjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilken innebir att freningen
framtida &r kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Foréndringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat
och jamforelsetal avviker frdn denna &rsredovisning och budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,25 % av anskaffningsvardet.

Inventarier ‘
Avskrivning sker planenligt med 22,65% per r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hénforiga till foreningens fastighet.
Féreningens ranteintékter beddms vara hanférliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde aom ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft n8gra anstélida under §ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvaden, [Gner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 66 700 66 000

Revisorsarvode 0 2000

Loner ach andra erséttningar 0 2 000

Sociala kostnader 7 420 7 845
74 120 77 845

b

Léner och arvoden ing8r | personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Sjogérden i Jonkdping, 716403-5227
2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
INoEd: i S R e e A siniiinn
Rrsavgifter, bostider 3 290 460 3 290 450
Hyror garage och p-platser 298 300 288 600
Hyror Gvriga objekt 6900 3 300
Ovriga Intikter 3127 610
Bruttcomsattning 3 598 787 3582 970
Hyresbortfall -4 100 -2 400
3594 687 3 580 570

Personalkostnader 74 120 77 845
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 138 497 130 463
Reparationer 73610 88 145
El 204 245 192 514
Uppvarmning 339 685 330 314
Vatten 75 073 85 061
Sophénitning 65 533 67 439
Oviiga avgifter, fastighetsforsikring och kabel-TV 72 485 69 930
Férvaltningsarvoden 67 689 65 859
Servicekostnader for gemensamhetsanlaggningar 164 563 179 612
Ovriga driftskostnader 55 316 47 296
1330 816 1334 478
iNot 37+ " Avskrlvningar " 0 sl el e
Byganader 308 240 300722
Inventarier 4 500 4 500
312 740 305 222
‘Rintekostnader och liknande resultatposter.. 7 i B e
Réntekostnader [8ngfristiga skulder 1602 757 1642 011
1602 757 1642011 /




Qrg Nr: 9
HSB Brf Sjdgdrden i Jonképing, 716403-5227
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not'5 . Byggnader.
Ing8ende och utgiende anskaffningsvirde 121 413 000 121 413 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 159 590 -858 868
Arets avskrivningar -308 240 -300 722
Utgdende avskrivningar -1 467 830 -1 159 590
Utg&ende planenligt restviirde byggnader 119 945 170 120 253 410
Taxeringsvarde for Durken 3 i Jonkoping
Byggnad - bostader 66 000 000 57 000 009
66 000 000 57 000 000
Mark - bostader 15 200 000 14 Q00 000
15 200 000 14 000 000
Taxeringsvarde totalt 81 200 000 71 000 000
- Inventarier
Ingdende anskaffningsviirde 19 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 864 19 864
Ingdende avskrivningar -15 364 -10 864
Arets avskrivningar -4 500 -4 500
Utg8ende avskrivningar -19 864 -15 364
Bokfort virde 0 4 500

Aktier, andelar och vardepappe
1 andel i HSB Géta ek.fér.

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Handkassa

iNot 9. - Férutbetalda kostnader
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

\Not 10 Férandring av eget kapital ="

ef och upplupna intékter

Uppl.

Underh. -

2 000 2 000
2029 2028

.

98

Balansera

116 048

108 298

Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 90 168 000 0 546 525 423 383 301 072
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yitre underhall 100 000 -100 000
Overféring till balans, Resultat 201 072 -201 072
Arets resultat 292 005
Belopp vid drets slut 90 168 000 0 646 525 624 455 282 006

<

7
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HSB Brf Sjigdrden i J6nkdping, 716403-5227

Noter 2013-12-31  2012-12- 31
Not11°: Lanafristiga skulder till kreditinstitut: " TerEEE T -

Nasta érs

Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 05-96209-719706 2,40% 2014-10-30 3 200 000 0
Stadshypotek 05-96209-580960 3,43% 2014-10-30 10 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-668096 3,71% 2018-10-30 4 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-626889 4,09% 2015-10-30 10 000 GO0 0
Stadshypotek 05-26209-668109 3,72% 2018-10-30 12 729 600 282 852
39 929 600 282 852
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 646 748
Om fem &r berdknas nuvarande skulder ti kreditinstitut uppg? till 38 515 340
Kortfnsttg del av Iéngfrlsng skuld (n ta drs beraknade amortermgar) 282 852 282 880
INot 13 Upplupha kostnader och forutbetalda intékte Sy e e
Upplupna réntekostnader 168 455 198 134
Ovriga upplupna kostnader 69 979 81 147
Férutbetalda hyror och avgifter 305 690 287 526

544 124 566 807‘{»
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HSB Brf Sjogdrden i J6nképing, 716403-5227

Noter - 2013-12-31 2012-12-31

Anmka Lundin
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VAr revisionsherittelse har ddi¥ <& ﬁi"@.@avgivits betréffande denna rsredovisning

= 2 %J?XAQ Lol / Vi

Claes Rundquist
Lennart Boestad

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfdrbund utsedd revisor




Org Nr:

Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Sjégérden i J6nképing
Organisationsnummer 716403-5227

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Sjdgirden | 28nk8ping fér 8r 2013,

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningstagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r alt uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av vér revislon, Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn frdn BoRevision AB innebir det att denne har utfart revislonen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed t Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att &rsredovisningen Inte inneh&ller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan Information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrotlen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte 1 syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, fiksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och dndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat f&r 8ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar farenlig med rsredovisningens 6viiga defar. Vi titlstyrker darfér att
féreningsstdmman faststaller resuftatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vr revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande forenlngens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Sitgdrden | Jonkdping for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fartust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fdrvaltningan enfigt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av vdr revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vlirt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat om
farslaget &r Forenligh med bostadsrattslagen.

Sorm underlag for vért uktalande om ansvarsfrihet har vi utéiver var revision av rsredovisningen granskat vasentliga bestut, &tgarder
och férhéllanden i foreningen fiir att kunna bedéma om ndgon styrefseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har iven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat satt har handlat i strid med bostadsrattsiagen, &rsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbavis vi har inhimtat &r tlllrackllga och &ndamélisenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i fiirvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Jonképing < 3/“/’ / _ 2014

LR

Class Rundqulst

tennart Boestad
Av foreningen vald revisor BoReviston AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor




