Styrelsen for
HSB Brf Sjogarden i Jonk&ping

Org.nr: 716403-5227

f&r hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31




HSB Brt Sjégarden 1 JOnkoping 1

Org.nr 716403-5227

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsférening Sjégarden i Jonk6ping (716403-5227) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012
Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Fareningens fastighet Durken 3 i J6nképing har bebyggts under & 2008 och 2009,

P4 fastigheten finns uppfort 2 huskroppar, ett punkthus i 7 v@ningsplan med 11 Igh och adress
Pylongatan 1 samt ett kvartershus i § vaningsplan med 39 Igh och adresserna Pollaregatan 1, 3, 5 och

7.

Fastigheten &r fullvirdeférsdkrad i L&nsforsakringar. I férsékringen ingar momenten styrelseansvar
samt férsékring mot ohyra, samt bostadsrattstillagg for de enskilda lagenheternas inre
underh8llsansvar enligt féreningens stadgar.

Stadgeenlig fastighetsbasikining utférdes | samband med kontrollbesiktning 2012-10-30.

Foreningen har under &r 2010 upprittat en 30-8rig underhalisplan,

Bostader och lokaler
Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:
Bostader Bostaclsrétt 13 st 3  rok 11555 m?
29 st 4 rok 2944,5 m?
6 st 5 rok 8635 m?
2 st 6 rok 3640 m?
50 st 53275 m?
(Garage Hyresratt 47 st
Bilplats Hyresratt 8 St
Totalt 105 st 5327,5 m?
Ekonomi
Resultat och stillning, tkr 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning 3581 3581 3688 3642 188
Resultat efter finanslelta poster 301 320 242 406 1
Balansomsiutning 132358 132295 132521 133576 119 347
Fond for yttre underhall 547 447 297 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per 618 618 638 638 6385%
H

kvm

&N




HSB Brf Sjégarden i Jonkdping
Org.nr 716403-5227

Foreningsfragor

Foreningsstamma
Ordinatie féreningsstamma holls 2012-05-02. I stamman deltog 41 medlemmar.

Medlemsantal
Féreningen hade vid drets slut 51 rostberattigade medlemmar varav HSB Gota utgér en.

Under &ret har 3 ligenhetstverlatelser skett,

Styrelse

Rune Wahistrém ordférande

Stig Johansson vice ordférande

Lelf Wiberg sekreterare

Annika Lundin ledamot

Lars Nylén ledamot

Hakan Svenningsson ledamot

Alf Gustafsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Annika Lundin,
Lars Nyién och H3kan Svenningsson.,

Styrelsen har under &ret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rune Wahlstrom, Stig Johansson, Leif Wiberg och Lars Nylén, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lennart Boestad, ersittare saknas, samt revisor fr&n BoRevision AB, vilken &r utsedd

av HSB Riksforbund.

Representanter till HSB Gdtas distrikisstimma
Féreningens representant har varit Rune Wahlstrém med Stig Johansson som ersattare,

Valberedning
Marita Gunterberg och Torsten Olsson {(sammankaliande) har utgjort valberedning.

Vasentliga hiandelser under aret och efter dess slut

Arets underhll
Reparationer har utférts i normal omfattning.

Aktiviteter )
Gloggfest har anordnats tillsammans med Ostra Kajen.

Avgifter
Avgifterna sinktes fr o m 2011-01-01 med 3,14%, sedan styrelsen har behandlat budgeten fér &r 2013
har man beslutat om ofdrandrade avgifter tillsvidare.. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 618 kr/kvm

bostadslagenhetsyta.

Ovrigt
Uthyrning av gastrummet har skett med 37 gastnétter under &ret. ; z
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HSB Brf Sjsgarden i Jénképing
Org.nr 716403-5227

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2013
Budgeten visar pa ett Gverskott pd 101 760 kr efter att 100 000 kr reserverats fér kommande
underh&lis&tgérder i foreningen.

Framtida underhdll
Inga stérre underhdllsdtgérder ar planerade fér den ndrmsta tiden.

Forslag till resultatdisposition

Férslaget till reservering till fond fér yttre underhall nedan foljer antagen budget.

Till stdmmans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 423 383
Arets resultat 301 072
724 455

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering til! fond for yttre underh8li 100 000
Balanserat resultat 624 455
724 455

Efter dessa transaktioner uppgér yttre fonden till 646 525 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. 4
{
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HSB Brf Sjogarden i Jonkodping, 716403-5227

Resultatrikning

2012-01-01
2012-12-31

2011-01-01
2011-12-31

Nettoomséittning:

Avskrivningar Not 3
Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster. -
Aterbetalning av inkomstskatt

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhaiisfond

Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond

Resultat efter fondférandring

-305 222

3581141

1243322
297 887

-1 639 700

2213
-1642 011

-1 541 209

12039932

1768
-1721230

-1 639 798

0

010720

-100 000

-1 719 461

o0 301072 . 320471

3121

-323592

-100 000

-160 000

201 072

~100 000

223 592
%




2012-12-31

2011-12-31

Anliiggningstiligdngar
Materfella anléggningstifigdngar
Byggnader

Mark

Inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar

Summa anldggningstillgéngar

Omséttningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Bankkonto

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

120 253 410 120 554 132

11 188 000 11 188 000

4 500 9 000

131 445 910 131 751 132

500 500

500 500

131 446 410 131 751 632

22 000 0

509 860 364 549

2028 2028

108 298 78 380

642 186 444 957

268 927 98 179

268 927 98 179

911 113 543 136
132357523 132294 768;?
K
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HSB Brf Sjogarden i Jonkoping, 716403-5227

Balansrﬁkning 2012-12-31 2011-12-31
[Eget kapital och skul
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapltal
Insatser 90 168 000 90 168 000
Fond fér yttre underhall 546 525 446 525
90 714 525 90 614 525
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 423 383 199 791
Arets resultat 301 072 323 592
724 455 523 383
Summa eget kapital 91 438 980 91 137 908
Skulder
Léngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 39 929 600 40 212 480
39 929 600 40 212 480
Korttristlga skulder
Skulder tiif kreditinstitut Not 13 282 880 282 880
l:everantﬁrsskulder 139 256 94 066
Ovriga skulder Not 14 0 1 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Intdkter Not 15 566 807 565934
988 943 944 380
Summa skulder 40 918 543 41 156 860
132357523 132294768

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Uttagna pantbrey

varav frigiorda

Ansvarsfdrbindelser

42 432 000

Inga

42 432 000

Inga
4
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HSB Brf Sjogarden i Jénképing, 716403-5227

‘Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvérde och

férvantad nyttjandeperfod, Arets avskrivning uppgar till 0,25 % av anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 22,65% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de befopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhli av foreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhdllsplan,

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter tili den del de Inte &r hdnforiiga till foreningens fastighet.
Foreningens ranteintikter bedbms vara hiinférliga till fastigheten och ska dérfér inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer:
F8reningen har inte haft ndgra anstilida under &ret.
Féreningen har endast haft imanstalld personal i mycket begrénsad omfattning.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, {dner, andra ersdttningar och sociala kosthader 2012-12-31 2011-12-3%1

Fértroendevalda

Styrelsearvode 66 000 68 80O

Revisorsarvode 2 000 2 000

Loner och andra erséttningar 2 00¢ 0

Sociala kostnader 7 845 16 462
77 845 87 262

Ldner och arvaden Ingdr | personafkostnader under not 2 Drift. ;




HSB Bif Sjégdrden | Jonkdping, 716403-5227
2012-01-01 2011-01-01

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning = SR
Arsavgifter, bostiider 3 290 460 3 290 460
Hyror garage och p-platser 288 600 288 000
Hyror Bvriga objekt 3300 4700
Ovriga intakter 610 381
Bruttoomséttning 3582970 3583541
Hyresbortfall garage och p-platser -2 400 -2 400

3 580 570 3581141

Personalkostnader 77 845 87 262
Fastighetsskétsel och lokalvérd 130 463 121 027
Reparationer 88 145 42 216
El 192 514 200 427
Uppvarmning 330314 312 517
Vatten 85 061 67 300
Sophamtning 67 439 41 385
Ovriga avgifter, fastighetsférsikring och kabel-TV 69 930 70 053
Férvaltningsarvoden 65 859 62 595
Servicekostnader fér gemensamhetsanlaggningar 179 612 192 718
Ovriga driftskostnader 47 296 45 822

1334478 1243322

Not 3 ..~ Avskrivningal : s ol
Byggnader 300722 293 387

Inventarier 4 500 4 500

305 222 297 887

Rénteintakter
Rinteintédkter skattekonto

2213 1768

Rintekostnader ach liknande resultatposter

1786773

Rantekostnader lAngfristiga skulder 1642011

Erh3lina réntebidrag v} -65 684

Rintekostnader korifristiga skulder ¢ 141
1642011 1721230

g
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Ing8ende och utgdende anskaffningsvirde 121 413 000 121 413 900
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -858 868 -565 481
Arets avskrivaingar 300 722 -293 387
UtgAende avskrivningar -1 159 590 -858 868
Utgdende planenligt restvérde byggnader 120 253 410 120 554 132
Taxeringsvérde fér Durken 3 i Jénkdping
Byggnad - bostéder 57 000 000 57 000 000

57 000 Q00 57 00 000
Mark - bostéder 14 000 000 14 000 000
14 002 000 14 Q00 000
Taxeringsvérde totalt 71 000 000 71 800 000
‘Not7 Inventarler = 0 i
Ing8ende anskaffiingsvarde 19 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 864 19 864
Ing8ende avskrivningar -10 864 -6 364
Erets avskrivningar -4 500 -4 500
Utg8ende avskrivningar -15 364 -10 864
Bokfért virde 4500 9 000
NGOt 8. Aktier; andelar och vérdepapper. S N
1 andel i HSB Gota ek.fdr, 500 500
Not 9 Gvriga kortfristiga fordringar: == 0 o e
Skattekonto 28
Handkassa 2 000 2 000
2028 2028
Not'10 Forutbetalda kosthader och upplupna Intékter | - e Giinia
Forutbetalda kostnader 108 298 78 380
108 298 78 380
Not 11 Foisndring av eget kapital = e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 90 168 000 0 446 525 199 791 323 592
Vinstdisp enl. stdmmobesiut
Reservering till yttre underhdll 100 000 -100 000
Qverféring till balans, Resultat 223 592 -223 592
Arets resultat 301 072
Belopp vid érets slut 90 168 000 0 546 525 423 383 301072

9




10

HSB Brf Sjigérden i Jonkdping, 716403-5227

Noter

- - . s - 2012-12-31
Not 12 Langfristiga skuldef:till kreditinstitut. R

2011-12-3

. N'aéta Ars

L &neinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
* Swedbank Hypotek 2755359185 4,98% 2013-11-15 13 012 480 282 880
Stadshypotek 05-96209-668113 2,66% 2013-10-30 3 200 000 0
Stadshypotek 05-96209-580960 3,43% 2014-10-30 10 000G 00C 0
**x Stadshypotek 05-96209-626888 3,58% 2013-10-30 4 000 000 0
Stadshypotek 05-96209-626889 4,09% 2015-10-30 10 000 000 0
40 212 480 282 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 929 600
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 38 798 080

*)  (verenskommelse om fortida rantebestimning har gjorts med Handelsbanken fér detta 13n f6r perioden
2013-11-15--2018-10-30 med réntesats 3,72%

=%y Qverenskommelse om fdrtida rantebestamning har gjorts med Handelsbanken for detta 18n fér perioden
2013-10-30--2018-10-30 med rantesats 3,71%

Not 13 - Kortiristiga skulder tiil kreditinstitut: Gl
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta Ars berdknade amorteringar)

282880

Noti14: Ovriga kortfristiga skulder *

Kallskatt
1] 1500
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter I R
Upplupna réntekostnader 198 134 213 846
Ovriga upplupna kostnader 81 147 67 505
Férutbetalda hyror ech avgifter 287 526 284 583
566 807 565 934{
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HSB Brf Sjbgdrden | Jonkdping, 716403-5227

Noter

2012-12-31

2011-12-31
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Vir revisionsbertittelse har7er - 0%~ (7 avgivits betriffande denna Srsredovisning

”ZMéLQ TRPES H/

Ciaes Hundqulst

Lennart Boestad

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjégarden i J6nkoéping
Organisationsnummer 716403-5227

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat rsredovisningen for HSB Brf Sjg8rden | Jénképing for 8r 2012,

Styrefsens ansvar for Srsredovisningen

Det &r styrefsen som har ansvaret fir att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningsfagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedtmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehélier visentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror p8 oegentligheter eller pd fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Srsredovisningen p& grundval av var revislon. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revislonssed | Sverfge, Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte Innehiller visentliga felaktigheter.,

En revision Innefattar att genom olika 8tgéirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information | &rsredovisningen,
Revisorn véljer vitka tgéirder som ska utféras, bland annat genom att bedtma riskerna fér viisentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fSreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bifd { syfte att utforma
gransknings&tgarder som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men Inte | syfte att gira ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontrolt, En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamdisenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen, fiksom en utvirdering av den

dvergripande presentationen | &rsredovisningen.
Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tlirackliga och dndamalsenliga som grund fSr vBra uttafanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31 och av dess finanslella resultat fér &ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen r forentig med rsredovisningens Svriga delar. Vi tillstyrker darfor att
fdreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér férenlngen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver vér revision av drsredovisningen har vi 8ven reviderat fdrslaget il dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust

samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Sjgrden i Jonkdping for &r 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férstaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styraisen som
har ansvaret fér férvaitningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget till dispesitioner betréffande féreningens vinst elier frlust och om

férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverlge,
Som underlag féir vart uttalande om styrelsens firslag tii dispositioner betréffande féreningens vinst efier férlust har vi granskat om

forsiaget &r férenfigt med bostadsrattstagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat visentliga beslut, Stgérder

och forhdllanden | fireningen for att kunna beddma om nfigon styrelseledamot &t ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningstagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalseniiga som grund f6r vira uttalanden,

Unalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget | forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,
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Lennart Boestad Clags Rundquist

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor




